LEY NUM. 20.168

MODIFICA LA LEY N2 19.537, SOBRE COPROPIEDAD INMOBILIARIA PARA FACILITAR LA
ORGANIZACION

Y ADMINISTRACION DE LOS CONDOMINIOS DE VIVIENDAS SOCIALES

Teniendo presente que el H. Congreso Nacional ha dado su aprobacién al siguiente
proyecto de ley originado en una mocién de las Diputadas sefioras Isabel Allende, Maria
Antonieta Saa, de los senores Diputados Carlos Montes, Patricio Melero, Fernando Meza,
Gonzalo Uriarte, René Manuel Garcia y de los entonces Diputados, sefiora Eliana
Caraball, y sefiores Edgardo Riveros y Juan Pablo Letelier

Proyecto de ley:

Articulo Unico.- Introducense las siguientes modificaciones en la ley N2 19.537,

sobre Copropiedad Inmobiliaria:

a) Intercalase, en el inciso primero del articulo 82, entre las expresiones "plan
regulador"” seguida de un punto (.) y "Los estacionamientos", la siguiente oracion: "No
obstante, los condominios de viviendas sociales a que se refiere el Titulo IV de esta ley
deberan contar, a lo menos, con un estacionamiento por cada dos unidades destinadas a
viviendas.".

b) Agrégase, en el inciso segundo del articulo 99, la siguiente oracién final:

"Lo dispuesto en este inciso no serd aplicable tratandose de los condominios de
viviendas sociales a que se refiere el Titulo IV de esta ley.".

c) Agrégase, en el inciso quinto del articulo 17, el siguiente nimero 11:

"11. Programas de autofinanciamiento de los condominios y asociaciones con terceros
para estos efectos.".

d) Intercélase, en el inciso primero del articulo 18, entre las expresiones
"administracién" seguida de una coma (,) y "con una anticipacién", la frase "o en la
Secretaria Municipal cuando se tratare de condominios de viviendas sociales", seguida de
una coma (,).

e) Intercélase, en el articulo 21, entre las frases "Comité de Administracion



compuesto, a lo menos, por tres personas" seguida de una coma (,) y "que tendra la
representacién”, la siguiente: "salvo que el nimero de copropietarios fuere inferior",
seguida de una coma (,).

f) Reempldzase, en el articulo 29, la oracién "El primer reglamento de copropiedad
sera dictado por la persona natural o juridica propietaria del condominio" por la
siguiente: "El primer reglamento de copropiedad serd dictado por la persona natural o
juridica propietaria del condominio, teniendo en consideracién las caracteristicas
propias del condominio. Deberd contener las menciones especificas para los diferentes
aspectos a que se refiere el articulo 28".

g) Agrégase, en el articulo 33, la siguiente letra d), pasando la actual a ser e):

"d) Citar a asamblea de copropietarios a fin de que se proceda a elegir el Comité de
Administracién en los casos en que no lo hubiere. La citacién a asamblea se notificara
mediante carta certificada, conforme a una ndémina que debera ser puesta a disposicién
del tribunal por los copropietarios que representen, a lo menos, el cinco por ciento de
los derechos en el condominio.

No obstante, tratdndose de condominios de viviendas sociales, el juez podra

disponer que un funcionario del tribunal o de la municipalidad respectiva notifique
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citacién a asamblea mediante la entrega de esta ultima a cualquier persona adulta que se
encontrare en el domicilio del copropietario o a través de su fijacion en la puerta de

ese lugar, conforme a una nédmina de copropietarios que debera ser proporcionada por
quien solicitd la citacion. Para este efecto, el juez podra solicitar al Conservador de

Bienes Raices competente que complemente dicha ndmina respecto de aquellas unidades
cuyos dueiios no estuvieren identificados, de acuerdo con las inscripciones de dominio
vigentes. Asimismo, podra disponer que un funcionario del tribunal o de la municipalidad
respectiva se desempeiie como ministro de fe.".

h) Modificase el articulo 39 de la siguiente forma:

1) Intercalase, entre las expresiones "Los condominios de viviendas sociales" y "se



regiran", la frase "no podran contar con mas de 150 unidades de viviendas,".

2) Agrégase el siguiente inciso segundo:

"Se consideraran condominios de viviendas sociales aquellos conjuntos que estén
constituidos mayoritariamente por viviendas sociales.".

i) Modificase el articulo 41 de la siguiente forma:

1) Agréganse, en el inciso segundo, las siguientes letras e), f) y g), nuevas,
reemplazando en las letras c) y d), por punto y coma (;) la conjuncién "y" y la coma (,),
que la antecede, y el punto final (.), respectivamente",

"e) En programas de mantenimiento, mejoramiento y ampliacion de las unidades del
condominio;

f) En apoyo de los programas de autofinanciamiento de los condominios a que se
refiere el nimero 11 del articulo 17, y

g) En programas de capacitacion para los miembros del Comité de Administraciony
Administradores, relativos a materias propias del ejercicio de tales cargos.".

2) Agrégase el siguiente inciso tercero:

"Asimismo, los condominios de viviendas sociales podran postular a los programas
financiados con recursos fiscales en las mismas condiciones que las juntas de vecinos,
organizaciones comunitarias, organizaciones deportivas y otras entidades de similar
naturaleza.".

j) Modificase el articulo 42 de la siguiente forma:

1) Intercalase, en el inciso primero, entre el vocablo "Los" y la locucidn

"Servicios de Vivienda y Urbanizacién", la expresion "Gobiernos Regionales, las
Municipalidades y los".

2) Suprimese, en el inciso segundo, la frase "no pudiendo exceder el plazo de su
desempefio de seis meses, contados desde su designacién" seguida de un punto (.) y
sustitlyese la coma (,) que la antecede por un punto (.).

3) Intercdlase, en el inciso tercero, entre la palabra "del" y la locucién



"Servicio de Vivienda y Urbanizacidn", la expresién "Gobierno Regional, de la
Municipalidad o del".

k) Agrégase el siguiente articulo 46 bis:

"Articulo 46 bis.- Las actuaciones que deban efectuar los condominios de viviendas
sociales en cumplimiento de esta ley estaran exentas del pago de los derechos
arancelarios que correspondan a los notarios, conservadores de bienes raices y
archiveros. Para tales efectos, la calidad de condominio de viviendas sociales se
acreditarad mediante certificado emitido por la direccidon de obras municipales
correspondiente. Asimismo, la exigencia de que un notario intervenga en dichas actuaciones
se entenderd cumplida si participa en ellas, como ministro de fe, el secretario municipal
respectivo o el oficial de registro civil competente.".

1) Incorpdrase el siguiente articulo 46 ter:

"Articulo 46 ter.- En los condominios a que se refiere este Titulo, la

municipalidad correspondiente estard obligada a actuar como instancia de mediacién
extrajudicial, conforme a lo establecido en el articulo 35, y a proporcionar su asesoria
para la organizacidn de los copropietarios. Para estos efectos, la municipalidad podrd
celebrar convenios con instituciones publicas o privadas.".

Disposiciones transitorias

Articulo 19.- Facultase a las municipalidades para subdividir los condominios de
viviendas sociales, conforme a lo dispuesto en la letra h) del articulo Unico.

Para tales efectos, los copropietarios que representen el 33% de los derechos en elwww.bcn.cl
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condominio podrdn solicitar a la direccidon de obras municipales, dentro del plazo de
tres afios contado desde la publicacidn de esta ley, la subdivision de los terrenos en
los cuales se emplazan los edificios, de las viviendas sociales, de los locales
comerciales y de los bienes de dominio comun.

El director de obras municipales debera pronunciarse sobre la procedencia de la

solicitud y presentar a los copropietarios una propuesta de subdivisién que debera



constar en un plano.

La propuesta del director de obras municipales se entenderd aprobada cuando obtenga
la aceptacién por escrito y firmada de los copropietarios que representen a lo menos el
75% de los derechos en el condominio.

Una vez aprobada por los copropietarios, el director de obras municipales dictara
una resolucién que disponga la subdivision del condominio, la cual debera inscribirse
en el Conservador de Bienes Raices conjuntamente con el plano respectivo. Los cambios
producidos como consecuencia de la divisiéon de los bienes del condominio regirdn desde
la fecha de la inscripcion.

Las normas de la ley General de Urbanismo y Construcciones, de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones y de los respectivos instrumentos de planificacion
territorial no serdn aplicables a las edificaciones y a la division del suelo que se
originen a partir de la subdivisidon de los condominios que se efectie en virtud de lo
dispuesto en los incisos anteriores.

Las municipalidades, a través de la unidad encargada de la asesoria juridica,
realizardn los tramites que sean necesarios para apoyar a los condominios de viviendas
sociales que deseen acogerse a las disposiciones contenidas en este precepto y para
proveer al buen funcionamiento de los mismos.

Articulo 29.- A contar de la fecha de publicacion de esta ley y por el plazo de
tres afios, los condominios de viviendas sociales estaran exentos del pago de los
derechos arancelarios que correspondan a notarios, conservadores y archiveros, respecto de
las actuaciones a que se refiere el articulo 12 transitorio.".

Habiéndose cumplido con lo establecido en el N2 12 del Articulo 93 de la
Constitucion Politica de la Republica y por cuanto he tenido a bien aprobarlo y
sancionarlo; por tanto promulguese y llévese a efecto como Ley de la Republica.
Santiago, 2 de febrero de 2007.- MICHELLE BACHELET JERIA, Presidenta de la

Republica.- Patricia Poblete Bennett, Ministro de Vivienda y Urbanismo.- Belisario



Velasco Baraona, Ministro del Interior.

Lo que transcribo para su conocimiento.- Jaime Silva Arancibia, Subsecretario de
Vivienda y Urbanismo Subrogante.

Tribunal Constitucional

Proyecto de ley que modifica la Ley de Copropiedad Inmobiliaria para facilitar la
organizacidn y administracion de los condominios de viviendas sociales, boletin N2
3804-14

El Secretario del Tribunal Constitucional, quien suscribe certifica que la Honorable
Cédmara de Diputados envio el proyecto de ley enunciado en el rubro, aprobado por el
Congreso Nacional, a fin de que este Tribunal ejerciera el control de constitucionalidad y
gue por sentencia de 18 de enero del afio dos mil siete en los autos Rol N2 700-07-CPR.
Declaro:

12. Que el Tribunal no se pronuncia sobre las siguientes disposiciones del proyecto
remitido por versar sobre materias que no son propias de ley organica constitucional:
- inciso segundo de la letra d) que se agrega al articulo 33 de la ley N2 19.537

por el articulo Unico, letra g).

- inciso tercero que se agrega al articulo 41 de la ley N2 19.537 por el articulo

Unico, letra i) N2 2).

- articulo 46 bis que se agrega a la ley N2 19.537 por el articulo Unico, letra

k).

22, Que las siguientes disposiciones del proyecto son constitucionales:

- inciso primero de la letra d) que se agrega al articulo 33 de la ley N2 19.537

por el articulo Unico, letra g).

- letras e), f) y g) que se agregan al inciso segundo del articulo 41 de la ley N2

19.537 por el articulo Unico, letra i) N2 1).

- articulo 46 ter que se agrega a la ley N° 19.537 por el articulo Unico, letra

l).



3°. Que las modificaciones que la letra j) del articulo Unico introduce alwww.bcn.cl - Biblioteca
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articulo 42 de la ley N° 19.537 son constitucionales en el entendido que los

copropietarios conservan siempre la facultad para designar en los condominios de viviendas
sociales a un administrador en el momento que lo estimen conveniente y se cumplan las
condiciones legales para ello.

Santiago, 18 de enero de 2007.- Rafael Larrain Cruz, Secretario.



